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Eldterjesztés

Tiszajen6 Kozségi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 2025. november 26-an
tartando soron kovetkezo, nyilt testiileti iilésére

Targy: A zartkerti ingatlanok miivelés aloli kivonasarol szolo
onkormanyzati rendelet megalkotasa

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Magyarorszag versenyképességének javitasa érdekében egyes torvények modositasardl sz61d
2025. évi LXVIL. térvény 2025. jinius 26. napjaval az ingatlan-nyilvantartasrél sz6l6 2021. évi
C. térvényt 0j alcimmel egészitette ki, amely a zartkerti ingatlanok mtvelés aléli kivonésanak
eljarasara vonatkozik az aldbbiak szerint:

»w/2/E. § (1) Ha az onkormdnyzat rendeletben lehetdvé teszi, a tulajdonos — e torvény és az e
torvény végrehajtisara kiadott jogszabadlyban meghatarozottak szerint — kérheti az ingatlan-
nyilvantartasban zartkertként nyilvantartott ingatlana (a tovabbiakban: zartkerti ingatlan)
miivelési dganak miivelés aldl kivett teriiletként torténd bejegyzését.

(2) A zdrtkerti ingatlan miivelési aganak miivelés aldl kivett teriiletként torténd bejegyzése a
zdrtkerti ingatlan meghatdrozott részére is kérhetd. Ez esetben a zdrtkerti ingatlant meg kell
osztani.”

Fenti szabalyozas lehet6vé teszi, hogy a tulajdonos kérhesse a zartkerti ingatlananak ,, miivelés
alol kivett teriilet” jogi jelleggel torténd bejegyzését az ingatlan-nyilvantartdsba. A térvény
felhatalmazast ad a Kormany szamara a részletszabalyok megalkotasdra és a telepiilési
onkormanyzatoknak arra, hogy rendeletben szabalyozzdk a muvelés alol torténd kivonds
lehetdségét.

A jelenleg hatalyos jogszabalyi kornyezetet vizsgdlva a zartkerti ingatlanokra a term6fold
védelmérdl szo16 2007. évi CXXIX. torvény ( tovabbiakban: Tfvt.) és a mez6- és erddgazdasagi
foldek forgalmarol szolo 2013. évi CXXII. torvény ( tovabbiakban: Fdldforgalmi térvény)
rendelkezései vonatkoznak a zartkerti ingatlanok hasznositasi kotelezettségét és adasvételét
érintéen.

A zartkert egy kiilteriileten fekv6 specialis teriileti egység, amely ilyen megnevezéssel szerepel
az ingatlan-nyilvantartasban. Ezek a teriiletek kisebb alapteriileti, mezdgazdasagi célokat
szolgal6 ingatlanok voltak, inkabb a haztaji gazdalkodast szolgaltdk. Az id6 mulaséval a
zartkertek egy részének tényleges hasznalata atalakult, leginkabb hétvégi hézakat, nyaralokat
épitettek ra, gazdalkoddsra mar nem jellemz6en hasznalték. fgy a jogi helyzet és a tényleges
allapot eltért egymastol. Jelenleg is vannak olyan zartkerti ingatlanok, melyek az ingatlan-
nyilvantartasban mez6gazdasagi muvelési agban vannak ( szantd, sz6l6, gylimolesos), de a
valos haszndlat ettdl eltér.



A zartkerti ingatlan miivelési d4ganak azért van jelentosége, mert amennyiben a tulajdoni lap
szerint megfelel a term6f6ld fogalménak, akkor a terméfsldre vonatkozo szabélyokat kell ra
alkalmazni.

A Tfvt. el6irasai alapjan term6f6ldnek minésiil az a foldrészlet vagy alrészlet, amely a telepiilés
kiilteriiletén fekszik, és az ingatlan-nyilvantartasban szantd, sz616, gylimolesos, kert, rét, legeld
( gyep), nadas vagy fésitott teriilet miivelési 4gban van nyilvantartva, kivéve, ha a foldrészlet
vagy alrészlet jogszabalyban meghatérozott erdének mindsiil.

A Tfvt. 5.§ (1) bekezdése alapjan a f6ldhasznald — ha e torvény vagy a végrehajtasara kiadott
jogszabaly masként nem rendelkezik — koteles a terméf6ldet miivelési dganak megfeleld
termeléssel hasznositani, vagy termelés folytatasa nélkiil a talajvédelmi el6irdsok betartdsa
mellett a gyomnovények megtelepedését ¢és terjedését megakadalyozni ( hasznositési
kotelezettség) . A hasznositasi kotelezettség elmulasztdsa esetén az ingatlaniigyi hatosag
foldvédelmi birsdgot szab ki.

A Tfvt. 10.§ (1) bekezdése alapjan a term6f6ldet az ingatlaniigyi hatésag engedélyével lehet
mas célra hasznositani. Amennyiben megtorténik a zartkerti ingatlan miivelés aléli
kivonasa, ugy a foldhasznilé mentesiil a jogszabdlyban eldirt, a term6fold mas céla
hasznositasara vonatkozé engedélyezési eljaras alol.

A mivelési 4gban nyilvantartott ingatlanok értékesitése jelentds adminisztracios terhet r6 az
tigylet szerepl6i szamara. Amennyiben azonban megtorténik a miivelés aldli kivonds, agy
az ingatlan nem mindsiil term6foldnek, és az adasvételi-szerzodés megkotésénél sem kell
alkalmazni a Foldforgalmi torvény elovasarlasi jog gyakorldsara vonatkozé szabalyait. A
tulajdonszerzésnek nincs mennyiségi korlatja, az adisvétel egyszeriibb lesz, mivel nincs
sziikség a tulajdonszerzés hatésagi jovahagyasara.

A foldtulajdonosok 2017. december 31-ig egyszerlisitett eljarasban kérhették a zartkertként
nyilvantartott ingatlanok miivelési dganak miivelés alol kivett teriiletté nyilvéanitasat, de tobb
ingatlan is maradt ahol nem tortént meg a modositas, annak ellenére, hogy ténylegesen nem
folyik rajtuk mezdgazdasagi miivelés.

A zirtkerti ingatlanok miivelés aléli kivonasanak kovetkezményei 6sszegezve az alabbiak:

1. Tulajdonjog atruhazésa egyszertisodik, az adasvétel sordn nem alkalmazanddak a
Foldforgalmi torvény eldirasai, nincs mennyiségi korlat a tulajdonszerzésnél, nem
szlikséges az adasvétel hatosagi jovahagyésa.

2. Megsziinik az ingatlan hasznalataval kapcsolatos kotelezettség, az ingatlan szabadon
hasznosithato lesz.

3. Megszlinik a foldhasznalati nyilvantartasba torténd bejelentkezés kotelezettsége.
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ingatlan beépithetdsége tovabbra is attol fiigg, hogy az ingatlan a helyi épitési szabalyzat szerint
milyen Ovezeti besorolasban van.

Javaslom, hogy a helyi rendelet megalkotasakor valamennyi, a telepiilés kdzigazgatasi teriiletén
1évé zartkerti ingatlan esetén tegye lehetdvé a képvisel6-testiilet a miivelés alol torténd

kivonast.

Tisztelettel kérem elOterjesztésem megvitatasat €s a mellékelt rendelet-tervezet jovahagyasat.



Tiszajen6 Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
.../2025.(...) 6nkormanyzati rendelete
a zartkerti ingatlanok mitvelés alé6li kivonasarol

{1} Tiszajend Kozség Onkormanyzata Képvisels-testiiletének célja, hogy el8segitse a zartkerti
ingatlanok tényleges funkcidjdhoz igazodd szabdlyozasi kornyezet kialakitasat, valamint a
zartkerti ingatlanok adasvételének, hasznalatanak, hasznositasanak egyszerisitését azzal, hogy
lehetévé teszi azok egyszerlisitett modon torténd kivonasat a mez6gazdasagi miivelés alol.

{2} Tiszajené Kozség Onkorményzata Képvisel6-testillete az ingatlan-nyilvantartasrol sz616
2021. évi C. térvény 91.§ (5) bekezdésében kapott felhatalmazés alapjan, Magyarorszag helyi
Oonkormanyzatairdl szo6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjdban
meghatarozott feladatkdrében eljarva a kovetkezodket rendeli el:

1.§ A rendelet hatalya Tiszajend kozség kozigazgatasi terliletén 1évé zartkerti ingatlanokra és
azok ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett tulajdonosaira terjed ki.

2.§ A rendelet hatalya al4 tartozé ingatlanok tulajdonosai Tiszajené Kozségi Onkormanyzat
teljes kozigazgatasi terliletén kérelmezhetik az ingaltan-nyilvantartasrol szolo 2021. évi C.
torvény 72/E.§ rendelkezései szerint az ingatlan-nyilvantartasban zértkertként nyilvantartott
ingatlanok miivelési aganak miivelés aldl kivett tertiletként térténd bejegyzését.

3.§ Ez a rendelet 2025. december 1. napjan 1€p hatalyba.

Tiszajend, 2025. november 26.

Puskas Béla Csaba Gyapjasné Sepsi Erzsébet
polgérmester ' jegyzd

Kihirdetési zaradék: A rendelet kihirdetve Tiszajend, 2025. november

Gyapjasné Sepsi Erzsébet
jegyz6



Végso eloterjesztoi indokolas

Altalanos indoklas

Magyarorszag versenyképességének javitasa érdekében egyes torvények modositasarol szolo
2025. évi LXVIL. torvény 2025. junius 26. napjaval az ingatlan-nyilvantartasrol sz616 2021. évi
C. torvényt 0j alcimmel egészitette ki, amely a zartkerti ingatlanok miivelés aloli kivonasanak
eljarasara vonatkozik az aldbbiak szerint:

»?72/E. § (1) Ha az onkormdnyzat rendeletben lehetdvé teszi, a tulajdonos — e torvény és az e
torvény végrehajtasara kiadott jogszabdlyban meghatarozottak szerint — kérheti az ingatlan-
nyilvantartasban zartkertként nyilvantartott ingatlana (a tovabbiakban: zartkerti ingatlan)
miivelési dganak miivelés alol kiveltt teriiletként torténd bejegyzését.

(2) A zdrtkerti ingatlan miivelési dgdanak miivelés aldl kivett teriiletként torténd bejegyzése a
zdrtkerti ingatlan meghatdrozott részére is kérhetd. Ez esetben a zdrtkerti ingatlant meg kell
osztani.”

Fenti szabalyozas lehet6vé teszi, hogy a tulajdonos kérhesse a zartkerti ingatlananak ,, miivelés
alol kivett tertilet” jogi jelleggel torténd bejegyzését az ingatlan-nyilvantartasba, amennyiben
az onkormdanyzat rendelete azt lehetévé teszi.

Részletes indoklas
1.§ A rendelet hatalyat tartalmazza
2.§ Meghatérozza, hogy az ingatlan-nyilvantartasban zartkertként nyilvantartott ingatlanok
mivelési aganak miivelés aldl kivett terliletként torténd bejegyzését Tiszajend Kozségi

Onkormanyzat teljes kozigazgatési teriiletén lehet kérelmezni.

3.§ A rendelet hatalybalépésének datumat tartalmazza.

HATASVIZSGALATI LAP
A jogalkotasrol sz6l6 2010. évi CXXX. torvény (Jat.) 17. §-a alapjan a rendeletet eldkészitd
jegyz6 elbzetes hatasvizsgalatot végzett, melyben felmérte a szabalyozas varhato

kovetkezményeit.

A zartkerti ingatlanok mivelés aloli kivondsardl sz6l6 rendelettervezet eldzetes
hatasvizsgalatanak megéallapitasai a kovetkezok:

Tarsadalmi, gazdasdgi, hatdsok: A rendelet lehetévé teszi Tiszajend telepiilés kozigazgatasi
tertiletén a tényleges allapotnak megfeleléen a jogi helyzet rendezését.

Kornyezeti és egészségiigyi kovetkezmények: Nincsenek

Adminisztrativ terheket befolydsolo hatdsok: Nincsenek



A jogszabdlyok megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotdis elmaradasanak vdrhato
kovetkezményei: A jelenlegi magasabb szintli szabalyozas alapjan a rendelet megalkotasdnak
hianyédban zartkerti ingatlan mtvelés al6l nem vonhato ki.

A jogszabadly alkalmazdsdhoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek:
Rendelkezésre allnak.

Tiszajend, 2025. november 3.
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