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Tiszajené Kozségi Onkorméanyzat Képviselo-testiiletének 2025. szeptember 25 -én
tartando soron kovetkezo, nyilt testiileti tilésére

Targy: Tajékoztaté a helyi 6nazonossag védelmével kapcsolatos jogi szabalyozasrol
Tisztelt Képviselo-testiilet!

Magyarorszag Alaptorvényének tizen6todik modositasaval a helyi kozosségek Onazonossaghoz
valo joga alkotmanyos védelem ala keriilt. Ez lehet6séget ad az 6nkormanyzatoknak, hogy — sajat
dontésiik alapjan — szabdlyozzak a telepiilésiik fejlodését, megorizve a hagyomanyaikat,
tarsadalmi rendjiiket és értékeiket.

2025. julius 1. napjan hatalyba lépett a helyi onazonossag védelmérol szolé 2025. évi XLVIIL.
torvény ( tovabbiakban: Hovtv.), majd 2025. augusztus 1. napjan a helyi 6nazonossag védelmérol
szo0lo  torvény jogvédelmi eszkozeinek alkalmazasdra vonatkozd —szabalyokrol szolo
240/2025.(VI1.31.) Kormanyrendelet.

Ezen jogi szabalyozas alapjan az dnkormanyzatok szabadon donthetnek egyrészt a Hovtv. altal
bevezetett jogvédelmi eszkoz igénybevételérol, masrészt az azok kapcsan biztositott mentességek
vagy kedvezmények eseteinek meghatarozasarol.

A Hovtv. az Alaptorvényben meghatarozott, a helyi kdzosség 6nazonossaghoz valo joganak
tartalmat, érvényesitésének eszkozeit ( jogvédelmi eszkoz), valamint a jogérvényesités rendjét
allapitja meg.

A Hdévtv-t az 6nazonossaghoz valo jog érvényesitésére a helyi kozosség képviseletére jogosult
teleptilési — a fovarosban keriileti — 6nkorményzatra és a betelepiilore kell alkalmazni.

A torvény hatalya nem terjed ki

- a jogszabaly erejénél fogva bekdvetkezo ingatlanszerzésre, és

-a birdsagi végrehajtasi eljarasban, addvégrehajtasi eljarasban, felszamolasi eljarasban,
vagyonrendezési eljarasban, addssagrendezési eljarasban, hagyatéki eljarasban torténd, valamint
a birosagi, kdzjegyzoi vagy mas hatosagi hatarozat alapjan térténd ingatlanszerzésre.

A helyi énazonossaghoz valo jog tartalma:

A helyi 6nazonossaghoz valé jog alapjan a telepiilési k6zosség onvédelmet gyakorolhat, amely a
kozosség tarsadalmi berendezkedésének, életmodjanak, hagyomaényainak és szokasainak,
valamint a telepiilés karakterének megorzését és védelmét szolgalja.



A helyi 6nazonossaghoz valé jog alapjan a telepiilés kozossége megakadalyozhatja a telepiilés
lakossagszamanak nem kivant novekedését, valamint felléphet a telepiilés nem kivant tarsadalmi
fejlédési iranyaval szemben.

Helyi koziigyként a telepiilési kozdsségnek végsd soron jogaban all meghatarozni azt, hogy a
telepiilésre kik és milyen feltételekkel telepiilhetnek be.

Az elvasarlas mint jogvédelmi eszkoz alkalmazasiaval a mas telepiilésrdl betelepiilokkel
szemben a helyi lakosok és ingatlantulajdonosok ingatlanszerzése eldnyben részesithetd.

A jogvédelmi eszkodzt az emberi méltosag megsértése és indokolatlan megkiilonboztetés nélkiil,
az egyenlé banasmaod kovetelményének megfelelden kell alkalmazni.

A jogvédelmi eszkozt a tulajdoni hanyad megszerzésére is alkalmazni kell, kivéve, ha az
onkormanyzat rendelete kifejezetten eltéréen rendelkezik.

Az énkormanyzat szabalyozasi szabadsdga:

Az onkormanyzat a térvény keretei kdz6tt szabadon dént a jogvédelmi eszkoz igénybevételérol.
Az Onkormanyzat a Hovtv. 6. §-ban foglalt kereteken tul szabadon dont a mentességek
bevezetésérol.

Az dnkormanyzat rendeletében a jogvédelmi eszkozok koziil egyidejiileg tobbet is alkalmazhat.
Az onkormanyzat rendelkezhet akként, hogy a dologi jogvédelmi eszkoéz csak meghatirozott
ingatlantipusokra vonatkozik, és a személyi jogvédelmi eszkdz kizardlag a lakohelyre vagy a
tartozkodasi helyre vonatkozik.

Az Onkormanyzat a torvény keretei kozott szabadon allapitja meg a kivalasztott személyi
jogvédelmi eszkoz alkalmazasara vonatkozo tartalmi feltételeket és eljarasi szabalyokat. Az
onkormanyzat megallapithatja a betelepiilés

- mérlegelést nem tiird (a tovabbiakban: objektiv) vagy

- mérlegelést lehetévé tévo

feltételeit.

Mentességek és kedvezmények:

Mentesiil a betelepiilore vonatkozo tilalmak, korlatozasok és feltételek aldl az, aki

- a telepiilésen lakohellyel vagy ingatlantulajdonnal rendelkez6 személy hozzatartozoéja, tovabba
akinek a telepiilés a szarmazasi helye;

- bizonyitja vagy legalabb valdsziniisiti, hogy a sziiletését koveté tiz évben maga vagy valamely
hozzatartozoja legalabb tizenkét honapot a telepiilésen élt;

- allami vagy onkormanyzati foglalkoztatottként — ideértve az 4llami vagy Onkormanyzati
tobbségi tulajdonban 4ll6 gazdasagi tarsasagok foglalkoztatottjait is —, e munkavégzése
érdekében telepiil be a telepiilésre;

- nem tartozik a Hovtv. 6.§ (1) bek. c¢) pont hatalya ald, azonban bizonyitja, hogy a betelepiilése
c€lja a telepiilésen munkavégzésre iranyuld tevékenység végzése:;

- lakascéln allami tamogatassal torténd ingatlanszerzéssel érintett;

- az egyhaz vagy egyhazi jogi személy alkalmazottja;

- a telepiilésen miikodé koznevelési vagy felsboktatasi intézmény tanul6ja vagy hallgatéja;

- a telepiilésen hitéleti, egészségligyi, sport, szocialis, gyermek- és ifjusdgvédelmi vagy biintetés-
végrehajtasi intézményben vagy intézetben él;

- az a)-g) pont szerinti feltételnek megfeleld személy kozeli hozzatartozdja.

Az dnkormanyzat a rendeletével a Hovtv. 6.§ (1) bekezdésben foglaltakon feliil tovabbi személyi
kort is mentesithet, vagy arra kedvezobb betelepiilési feltételeket allapithat meg.



A helyi 6nazonossag védelmének eszkozei

A jogvédelmi eszkoz egyes tipusai:

1. Dologi jogvédelmi eszkéz az ingatlannal kapcsolatos jogiigylet,
- elévasarlasi jog biztositasa.

2. Személyi jogvédelmi eszkoz a telepiilésre t6rténd bekoltozés
- a lakcimlétesités tilalma vagy feltételhez kétése,
- a betelepiilési hozzajarulas.

Elévasdrldsi jog és az elévdsdrldsra jogosultak

Az ingatlan betelepiilének vagy mentességet nem élvezd személynek torténé eladasa — ideértve a
jogi személyek tulajdondban 4ll6 ingatlan adasvételét is — esetére elévasarlasi jog biztosithaté a
kovetkezd sorrendben:

a) az dnkorményzat, vagy az 6nkorményzatnak az el6vasérlési jog gyakorlasara kijeldlt, tsbbségi
tulajdonaban allé gazdasagi tarsasaga,

b) az ingatlannal telekhataros ingatlan tulajdonosa,

¢) az ingatlan fekvése szerinti telepiilésen ingatlantulajdonnal rendelkezd személy

részeére.

A fentiek szerinti el6vasarlasra jogosultak a més jogszabaly alapjan elévasarlasra jogosultakat
megel6zik.

Elovasarlasi jog nem &ll fenn az allam, illetve a bevett egyhaz, vagy annak belsé egyhézi jogi
személye tulajdondban 4ll6 ingatlan adasvétele esetén.

Az elovasarlasra jogosultak sorrendje a kivetkezd:
a) a telekhataros ingatlanon lakohellyel rendelkezdk,
b) a telekhatdros ingatlanon tartozkodasi hellyel rendelkezok.

A lakcimlétesités tilalma vagy feltételhez kitése

Az dnkormanyzat rendeletében donthet arr6l, hogy betelepiil szamara lakcim nem létesithet,
vagy az dnkormdnyzat rendeletében meghatarozott feltétellel Iétesithetd.

Az dnkormanyzat rendeletben eldirhatja, hogy

a) a betelepiil6 valamely észszerii el6zetes feltételnek feleljen meg, vagy

b) a kbzbsség Onazonossaga, szokésai, hagyomanyai szempontjabol lényeges, vagy a kozosség
Javat szolgal6 észszerli kotelezettséget teljesitsen, vagy kozérdekii kitelezettségvallalast tegyen.

Az Onkormanyzat a betelepiilést hozzajarulas fizetéséhez kotheti, amelynek szabalyait
rendeletben allapitja meg.

Az dnkormanyzat jogvédelmi eszkoz alkalmazasaval kapcsolatos hataskéreit a képviseld-testiilet
gyakorolja. A képviselo-testiilet e hataskérét kizarolag a képvisel6-testiilet bizottsagara
ruhdzhatja at, illetve az egyszer(isitett eljaras lefolytatasara a jegyz6 is felruhazhaté hataskorrel.

A jogvédelmi eljarasban az dgyintézési hataridd 30 nap, amely tovabbi 30 nappal
meghosszabbithatd.



Ha a betelepiilé ingatlanszerzésére a Hovtv. torvény szerinti el6irasok megsértésével keriil sor, az
ingatlanszerzés alapjaul szolgalo jogiigylet semmis.

Az  Onkormdnyzat a lakcimbejelentéssel Osszefiiggd jogellenes betelepiilés esetén
kezdeményezheti a betelepiild lakcimbejegyzésének torlését.

A jogellenes betelepiilés esetén birsag szabhato ki.

Tobb olyan telepiilés van Magyarorszagon, amelynek a lakossagszama az elmult években,
évtizedben jelentds mértékben novekedett az e telepiilésekre valo elvandorlas, ingatlanvasarlas
kovetkeztében. Példaként hozhatd tébb Budapest kornyéki agglomeracioba tartozé telepiilés vagy
a Balaton, ill. Velencei-t6 korny¢ki telepiilés. Ezek a véltozasok sokszor komoly kihivasok elé
allitottak a helyi 6nkormanyzatokat is. A telepiilések novekedését nehezen tudtak kévetni példaul
a kozszolgaltatasok (utak, kozvilagitas, viz, csatorna stb.).

Mar eddig is voltak telepiilések, amelyek a rendelkezésiikre allé eszkozokkel attételesen
igyekeztek korlatozni a nagymértékii betelepiilést (pl. helyi épitési szabalyokkal). Ezek mellett az
intézkedések mellett az \ij torvény tovabbi eszkdzoket ad a telepiilések kezébe.

Az uj torvény célja, hogy a helyi 6nazonossig védelme érdekében a telepiilések korlatozni tudjak
a nem kivant folyamatokat.

igy példaul a nagymértékii nem kivant betelepedést, a tdmeges befektetési célu ingatlanvasarlas
negativ hatasait, a telepiilés karakterének megvaltozasat, a helyi életméd atalakulasat.

A térvényben biztositott eszkdzok a betelepiilok 4ltali ingatlanszerzésre/lakcim létesitésre
vonatkoznak. Betelepiilé az a  természetes  személy,  aki a telepiilésen
ingatlantulajdonnal, lakohellyel vagy tartozkodasi hellyel nem rendelkezik, és a telepiilésen kivan
ingatlant szerezni vagy lakcimet létesiteni. Tehat példaul cég vagy més jogi személy nem
mindsiilhet betelepiilének, mert betelepiilé a torvény szerint természetes személy, azaz ember
lehet.

A torvény teljes egészében a helyi onkorméanyzatok autoném déntésére bizza, hogy élnek-e a
torveny altal biztositott védelmi eszkozokkel. Az énkormanyzatok sajat dontésik alapjan
hozhatnak rendeletet arr6l, hogy a torvény keretei kozott alkalmazni kivanjék-e a jogvédelmi
eszkozoket, illetve melyeket vezetik be.

Megitélésem szerint telepiilésiinkdn nem jellemzd a fent leirt tdmeges bekoltozés, ezért a helyi
onazonossag védelme targydban nem javaslom helyi 6nkormanyzati rendelet megalkotasat.

Tisztelettel kérem a tajékoztatd attanulmanyozasat és a mellékelt hatarozati javaslat jovahagyasat.

Hatarozati javaslat:
Tiszajené Kozségi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
.../12025.(....) Kt.sz. hatarozata

A helyi Onazonossag védelmével Kkapcsolatos jogi szabdlyozasrél szolé tijékoztaté
tudomasul vételére

Tiszajend Kozségi Onkormanyzat Képviselo-testiilete a helyi Onazonossag védelmérdl szolo
2025. évi XLVIIL térvény alapjan tudomasul veszi a helyi 6nazonossag védelmével kapcsolatos
Jogi szabalyozasrol szo6lo tajékoztatot.



Képviselo-testiilet nem kivan 6nkorméanyzati rendeletet alkotni a helyi 6nazonossag védelmével
kapcsolatos jogvédelmi eszkdz alkalmazasanak bevezetésérdl.

Errdl értesiilnek:
1./ Képviselo-testiilet tagjai lakéhelyiikon

2./ Puskés Béla Csaba polgarmester helyben
3./ Gyapjasné Sepsi Erzsébet jegyz6 helyben

Tiszajeno, 2025. szeptember 16. o fi

as Béla Csaba
polgarmester



